Pályázati kiírás a) melléklete


TERVEZET
BÉRLETI SZERZŐDÉS


amely létrejött egyrészről
Tatabánya Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 2800 Tatabánya, Fő tér 6., adószám: 15729590-2-11, bankszámlaszám: OTP Komárom-Esztergom Megyei Igazgatósága 11740009-15384481-00000000, képviseli: ……………….. polgármester), mint Bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó)

másrészről a
………………………………… (székhely: …………………………………….., cégjegyzékszám: …………………………., adószám: …………………………, képviseli: ………………………………….), mint Bérlő (a továbbiakban: Bérlő), továbbiakban együttesen: Felek között az alábbi feltételek szerint: 


Előzmények
Tatabánya Megyei Jogú Város Önkormányzatának Gazdasági Lakásügyi és Turisztikai Bizottsága a …../2019.(……..) számú határozatával pályázatot (a továbbiakban: Pályázat) írt ki a „Tatabánya, Népház utca 7. (2138 hrsz) sz. alatti ingatlan (Tulipános Ház) összesen 161,8 m2 nagyságú üzlethelyisége vendéglátóipari célú hasznosítása” tárgyában, mely során a pályázat nyertesévé Bérlőt nyilvánította.


I. A szerződés tárgya

1. A szerződés tárgya a Bérbeadó tulajdonát képező, a Tatabánya 2138 hrsz-ú, természetben Tatabánya Népház utca 7. szám alatt található Tulipános ház 1. számú mellékletként csatolt Alaprajz szerinti, összesen 161,8 m2 nagyságú üzlethelyiségének (a továbbiakban: bérlemény) vendéglátóipari célú bérbeadása Bérlő részére.

2. Bérbeadó – az általa ingatlan bérlésre lefolytatott Pályázat eredménye alapján- bérbe adja, Bérlő bérbe veszi a bérleményt vendéglátóipari célú (kávézó) üzemeltetés céljából. Szerződő felek a Bérlő Pályázatát jelen szerződés 2. számú mellékleteként csatolják.

II. A szerződés időtartama

1. A bérleti jogviszony 2020. január 1. napjától kezdődő 5 éves határozott időtartamra jön létre, mely egy alkalommal a felek erre vonatkozó kölcsönös írásbeli megegyezése esetén további 5 éves időtartamra meghosszabbítható.

III. A bérleti díj és egyéb díjak

1. Szerződő felek a bérleti díjat az alábbiakban határozzák meg:
Az éves bérleti díj összege a bérlemény üzemeltetéséből származó éves árbevétel 5%-a, de minimum ………………. Ft + ÁFA/hó.
2. A bérleti díj fizetése a következők szerint történik:

a) a havi bérleti díjat a bérlő előre köteles megfizetni, minden megkezdett hónap 10. napjáig Bérbeadó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11740009-15384481 számú pénzforgalmi számlájára történő átutalás útján.

b) [bookmark: _GoBack]Az éves árbevétel 5 %-ának megfelelő bérleti díj meghatározása évente, visszamenőlegesen történik, melyhez a Bérlő az éves beszámolójának elfogadását követő 15 napon belül köteles minden olyan dokumentumot (főkönyvi kivonat, mérleg, éves beszámoló) átadni a bérbeadó részére, melyekből a bérleményben végzett tevékenységének éves árbevétele megállapítható, továbbá a Bérlő Bérbeadó részére betekintést enged az általa kibocsátott bizonylatokba.

3. Bérlő tudomásul veszi, hogy Bérbeadó a havi bérleti díjat a bérleti jogviszony első évét követő év (2021.) január elsejétől évente a KSH által megállapított az előző évi inflációs ráta mértékével egyoldalúan megemelheti.

4. Bérlő tudomásul veszi, hogy a fizetési határidő elmulasztása esetén a bérleti díj a Ptk. 6:155.§ (1) bekezdés szerinti késedelmi kamattal növelt összegben esedékes.

5. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleti díj a közüzemi, szolgáltatási és egyéb az üzemeltetés során felmerülő díjakat nem tartalmazza, azokat Bérlő köteles külön megfizetni.

6. Bérlő kizárólagosan és teljes egészében viseli az üzemeltetéssel, működtetéssel kapcsolatos költségeket és terheket. Az üzemeltetés költségei alatt kell érteni különösen, de nem kizárólagosan a közüzemi díjakat (pl. víz, villany, csatorna, szemétdíj, fűtés) a bérlemény működéséhez szükséges valamennyi szolgáltatás költségét, a bérleményt terhelő adókat, közterheket, a karbantartás költségeit, és a biztosítás fenntartásának költségeit. Szerződő felek rögzítik, hogy a bérleményben igénybe vett villamosenergia és víz mennyisége almérő alapján, a távhő mennyisége pedig légköbméter kerül meghatározásra, mely alapján a Bérbeadó tovább számlázza a Bérlőnek az általa igénybe vett szolgáltatás díját.

7. Óvadék
7.1.  Felek rögzítik, hogy Bérlő a bérleti szerződés megkötéséig 1.000.000,- Ft összegű óvadékot fizetett meg Bérbeadó részére. Felek kijelentik, hogy az óvadék jogintézményét ismerik.

7.2. Bérbeadó jogosult az óvadékot a jelen szerződés szerinti jogviszonyból eredő valamennyi igénye (így különösen: fizetési késedelem, kártérítési igény esetén) kielégítésére igénybe venni.

7.3. Az óvadék igénybevétele előtt a Bérbeadó a Bérlőt egy alkalommal legalább 3 napos teljesítési határidővel szólítja fel a szerződésszerű teljesítésre, a kár megtérítésére vagy egyéb igény kielégítésére, továbbá a felhívásban az óvadék igénybevételének lehetőségére figyelmezteti a Bérlőt.

7.4. Az óvadék felhasználása esetén a Bérlő köteles a Bérbeadó erre irányuló felhívásának kézhezvételétől számított 3 napon belül a biztosítékot a korábbi teljes összegre kiegészíteni.

7.5. A Bérbeadó köteles az óvadékot a Bérlő részére – jelen szerződés megszűnésétől számított 15 napon belül – kamatmentesen visszafizetni. A Bérbeadó jogosult visszatartani az óvadék összegéből a bérleti jogviszony lejártáig ki nem egyenlített bérleti díjat, egyéb költségeket és az esetleges további (pl.: kamat, kártérítés) igényét. A Bérbeadó jogosult levonni minden olyan javítási vagy felújítási munka teljes költségét, amely azért vált szükségessé, mert a Bérlő nem szerződésszerű állapotban adta vissza a Bérleményt.

IV. Szerződő felek jogai és kötelezettségei

1. Bérlő köteles gondoskodni a bérlemény – sajátosságainak megfelelő - rendeltetésszerű üzemeltetéséről, működtetéséről, használatáról. Bérlő köteles a működéshez szükséges engedélyek beszerzésére.

Bérlőnek a bérleti jogviszony időtartama alatt folyamatosan szükséges a bérleményben kávézót üzemeltetni, és a kávézó nyitvatartási idejét a Tulipános Házban működő interaktív bemutató és játszóház nyitvatartásához köteles igazítani.

2. Bérlő a Tulipános Házban tartandó rendezvények esetében kizárólagos joggal rendelkezik az étkeztetés biztosítására.

3. Bérlő a bérleményt saját maga köteles használni, azt albérletbe nem adhatja és az üzemeltetést sem engedheti át másnak. 

4. Figyelemmel arra, hogy a Pályázat feltétele az volt, hogy a nyertes pályázó köteles új gazdálkodó szervezetet alapítani, melyben nyertes pályázó 100%-os tagsággal rendelkezik, és amely gazdálkodó szervezetnek a Pályázat tárgyát képező ingatlan lehet az egyetlen telephelye és kizárólag a kávézó üzemeltetése, hasznosítása lehet a tevékenysége, Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a szerződés időtartama alatt Bérbeadó előzetes engedélye nélkül sem a tulajdonosi szerkezetét (ide nem értve a jogutódlás Ptk. szerinti eseteit), sem a telephelyét, sem pedig a tevékenységi körét nem változtatja meg.

5. A vagyonelemek átruházáskori állapota birtokátruházási- és állapot-felmérő jegyzőkönyvben kerül rögzítésre.

6. Bérbeadó az ingatlant a vendéglátóipari működéshez szükséges technológiai berendezések és tárgyi eszközök nélkül adja Bérlő birtokába. Bérlő feladata a szükséges berendezési és felszerelési tárgyak beszerzése, melynek számlával igazolt értékéből 50 % a bérleti díjjal szemben elszámolható. A Bérlő által beszerzett berendezési tárgyak a beszerzési érték 50 %-ának megfelelő összegű számla Bérbeadó általi átvételének időpontjában a Bérbeadó tulajdonába kerülnek. A bérleti jogviszony ideje alatt a berendezések karbantartásáról a Bérlő köteles gondoskodni és a folyamatos működéshez szükséges javításokat saját költségén elvégeztetni.

7. Bérlő teljes és kizárólagos felelősséget vállal a bérleti jogviszony időtartama alatt a bérlemény állapotáért, működésért, karbantartásáért és felújításáért.

8. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény műemléki védettség alatt áll, a használata során a műemléki értékek megóvása kötelező. Az épületben bekövetkezett károk csak megfelelő szakértelemmel, jogosultsággal rendelkező szakemberek által javíthatók, a tulajdonos előzetes értesítése, jóváhagyása mellett.

9. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény vonatkozásában Bérbeadó a garanciális jogok jogosultja. Bérlő köteles a bérleményben keletkezett meghibásodásokat, műszaki és egyéb hibákat Bérbeadónak haladéktalanul jelezni (telefonon majd írásban) annak érdekében, hogy Bérbeadó a garanciális jogát érvényesítse. Amennyiben Bérlő az értesítési kötelezettségének nem tesz eleget és emiatt Bérbeadónak kára származik, úgy Bérlő köteles azt megtéríteni.

10. Bérlő saját költségén köteles – a jelen Szerződés megszűnése időpontjáig a természetes elhasználódást figyelembe véve – a bérlemény állapotát folyamatosan fenntartani, a javítást, a hibaelhárítást és a karbantartást megfelelően elvégezni, amennyiben a garanciális jogok érvényesítésére már nincs lehetőség. Balesetveszélyes állapot kialakulása esetén azonnal köteles intézkedni annak megszüntetéséről, amennyiben ezen kötelezettségnek nem tesz eleget és abból bárkinek kára származik, akkor köteles azt megtéríteni.

11. Bérlő haladéktalanul köteles intézkedni a nem tervezhető, nagyobb költséghatású, váratlan meghibásodások esetén a hiba elhárítása érdekében, valamint köteles haladéktalanul értesíteni Bérbeadót. Szerződő felek a munkálatok pénzügyi forrásait egyeztetik és külön írásbeli megállapodásban rögzítik.

12. Bérlő tudomásul veszi, hogy Bérbeadó a bérlemény használatát előzetes értesítés mellett ellenőrizheti.

V. A bérleti szerződés megszűnése

1. Szerződő felek megállapodnak, hogy jelen szerződést az első öt éves időtartam alatt kizárólag a Bérbeadó jogosult indokolás nélkül, 6 hónapos felmondási idővel, rendes felmondás útján felmondani. Bérlő a szerződés első öt éves időtartama alatt a jelen szerződés rendes felmondás útján történő felmondására nem jogosult.

Amennyiben a szerződés időtartama meghosszabbításra kerül, úgy a szerződés hatodik évétől kezdődően bármely fél jogosult a jelen szerződést 6 hónapos felmondási idővel, rendes felmondás útján felmondani.

Bérbeadó felmondása esetén Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény kialakítása, használata során felmerült költségei, esetleges beruházásai megtérítésére, továbbá kártérítési vagy egyéb jogcímen igényt Bérbeadóval szemben ezen jogügyletből eredően nem érvényesíthet.

2. Amennyiben Bérlő jelen szerződésben foglalt kötelezettségeinek Bérbeadó írásbeli felhívásában megjelölt póthatáridő alatt sem tesz eleget, Bérbeadót megilleti az azonnali hatályi felmondás joga. Azonnali hatályú felmondási ok különösen, ha Bérlő:
· jelen szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvt.) szerinti átlátható szervezetnek,
· a szerződés időtartama alatt Bérbeadó előzetes engedélye nélkül megváltoztatja tulajdonosi szerkezetét (ide nem értve a jogutódlás Ptk. szerinti eseteit), telephelyét vagy tevékenységi körét.
· az esedékes bérleti díjat és a közüzemi költségeket felszólítás ellenére az ott meghatározott határidőben nem teljesíti,
· a bérleményt a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye nélkül a jelen szerződésben meghatározottaktól eltérő célra hasznosítja,
· a bérlemény területén a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye nélkül átalakításokat végez vagy építkezik.

3. Szerződő felek rögzítik, hogy a szerződés bármely okból történő megszűnése esetén Bérlő köteles a bérleményt – átadás-átvételi jegyzőkönyv felvétele mellett – saját ingóságaitól kiürítve 30 napon belül bérbeadó birtokába adni.
Amennyiben Bérlő ezen kötelezettségének nem tesz eleget, úgy Bérbeadó jogos önhatalom útján jogosult a bérleményt birtokba venni, azzal, hogy a Bérlő bérleményben maradt ingóságainak tárolásáról a megbízási nélküli ügyvitel szabályainak megfelelően a Bérlő költségére gondoskodni köteles.

VI. Együttműködés

1. Szerződő felek kinyilvánítják, hogy jelen szerződés teljesítése során együttműködnek. Az együttműködés alapvető, de nem kizárólagos formája felek képviselői útján valósul meg. Szerződő felek jelen szerződés teljesítését érintő minden lényeges körülményről kötelesek egymást haladéktalanul értesíteni. Szerződő felek joghatályos írásbeli közlésnek fogadják el a szerződés teljesítésével kapcsolatos észrevételeiknek egymás részére írásban, faxon, telefonon, illetve e-mail útján történő közlését. A fax vagy e-mail útján történő közlést a kézhezvételt követően a másik félnek írásban (faxon vagy e-mailben) is vissza kell igazolnia. A telefonon történő közlést a közlő félnek írásban is meg kell küldenie a másik fél részére.

Bérbeadó kapcsolattartója:
Név:
Cím: 2800 Tatabánya, Fő tér 6.
Tel.:
E-mail:

Bérlő kapcsolattartója:
Név:
Cím:
Tel.:
E-mail:

2. A szerződés teljesítését érintő lényeges kérdésekben a kapcsolattartás módja kizárólag a cégszerűen aláírt levél vagy okirat, egyéb esetekben a kapcsolattartás a fent meghatározott személyeken keresztül történik.

3.	Amennyiben Szerződő felek iratokat tértivevényesen postai úton küldenek egymás részére az iratot a kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni, ha a másik fél az átvételt megtagadta. Ha a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a másik fél az iratot nem vette át (az a feladóhoz „nem kereste, a „kézbesítés akadályozott”, „címzett nem azonosítható”, „címzett ismeretlen” vagy „elköltözött” jelzéssel érkezett vissza), akkor felek a tértivevény feladóhoz történő visszaérkezésének a napját tekintik a kézbesítés napjának.

4.	Az a fél, aki az együttműködési kötelezettséget megszegi, köteles a másik fél ebből származó kárát megtéríteni.

VII. Titoktartás

1. 	Szerződő felek rögzítik, hogy Bérbeadó az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény (a továbbiakban: Infotv.) figyelembe vételével tud titoktartási kötelezettséget vállalni, e törvény szerint közérdekű adatnak és közérdekű nyilvános adatnak minősülő adatokra vonatkozóan Bérbeadó titoktartási kötelezettséget nem vállal.

2.	Szerződő felek rögzítik továbbá, hogy az Infotv. szerint jelen szerződésre vonatkozó adatok közérdekű adatnak minősülnek, ezért Bérbeadónak lehetővé kell tennie, hogy a kezelésében lévő közérdekű adatot és közérdekből nyilvános adatot – erre irányuló igény alapján – bárki megismerhesse.

VIII. Egyéb rendelkezések

1. Szerződő felek rögzítik, hogy Bérlő a Pályázatához csatolt nyilatkozata alapján az Nvt. 3.§ (1) bekezdés b) pontja alapján átlátható szervezetnek minősül.

2. Jelen bérleti szerződés a Bérbeadó részéről a Tatabánya Megyei Jogú Város Önkormányzatának Gazdasági Lakásügyi és Turisztikai Bizottságának …../2019.(………) számú határozata alapján jött létre.

3. Jelen szerződés csak írásban, a felek közös megegyezésével módosítható.

4. Szerződő felek kijelentik, hogy jelen szerződésből adódó vitás kérdéseket egyeztetés útján oldják meg, amennyiben az egyeztetés 30 napon belül eredményre nem vezet, úgy Szerződő felek alávetik magukat a Tatabányai Járásbíróság, illetve hatáskör esetén a Tatabányai Törvényszék illetékességének.

5. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a hatályos Polgári Törvénykönyv, valamint a kapcsolódó egyéb hatályos jogszabályok megfelelően irányadóak.


Jelen szerződést felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, arra felhatalmazott képviselőik útján, jóváhagyólag … eredeti példányban aláírták, melyből … példány Bérbeadót, … példány Bérlőt illeti meg.

	Tatabánya, 2019. …… …… 



…………………………….
Tatabánya Megyei Jogú Város Önkormányzata
képviseli: …………. polgármester
Bérbeadó
	Tatabánya, 2019. …… …… 

	

…………………………….


képviseli: …………..
Bérlő
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